Satzung

iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitréagen

in der Gemeinde D&tlingen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) 1in Verbindung mit § 6 der Nds. Gemeindeordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17.12.1991 (Nds. GYB1. S. 363) hat der Rat der
Gemeinde D&tlingen in seiner Sitzung vom 18.06.1992 folgende ErschlieBungs—
bejtragssatzung beschlossen:

g 1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung 1hres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Erschliefungsan-
lagen erhebt die Gemeinde D&tl1ingen entsprechend den Vorschriften des
Baugesetzbuches ErschlieBungsbeitrége nach Maggabe dieser Satzung.
§ 2
Art der ErschlieBungsaniaden

Erschliefungsanlagen sind:

1. Die zum Anbau bestimmten oder die flr entsprechend den baurechtlichen Vor-
schriften gewerblich zu nutzenden Fléchen erforderlichen &ffentlichen
Strafen, Wege und Platze;

2. die &ffentlichen aus rechtlichen oder tatsdchlichen Grinden mit Kraftfahr-
zeugen nicht befahrbaren. Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B.
FuBwege, Wohnwege);

3. die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen SammelstraBen;
4. BFfentliche Parkfldchen fir Fahrzeuge aller Art sowie Grinanlagen mit Aus-
nahme von Kinderspielplitzen, soweit sie Bestandteil der in den Nummer 1

bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stidtebaulichen Grundsdtzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwirkungen
i.8. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil
der Erschliefungsanlagen sind.

§ 3

Umfang der ErschlieBungsanlagen

1. Beitragsfdhig ist der ErschlieBungsaufwand flr
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1. StraBen, Wege und Plidtze zur ErschlieBung von Grundstidcken in Bauge-
bieten (Anlagen nach § 127 Abs., 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zulassigen
Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von i8 m,

b) tGber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von
24 m,

c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m, wenn sie beid-
seitig zum Anbau bestimmt sind;

2. Strafen, Wege und Platze zur Erschliefung von Grundsticken in Bauge-
bieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zZuldssigen
Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,
b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von

18 m,
c) iiher vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie ein-
seitig zum Anbau bestimmt sind;

3. StraBen, Wege und Plitze im Kerngebiet, im Gewerbegebiet und im In-
dustriegebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer
Breite von 24 m, wenn sie beidseitig und bis zu 18 m, wenn sie einseitig
zum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung bestimmt sind;

4, FuBwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu
einer Breite von 5 m;

5. SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 21 m;

6. Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie zu Verkehrsaniagen im Sinne von
Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 gehtren, bis zu einer Breite von 4 m und Grunan-
lagen nach Nr. 4 bis zu einer Breite von 2 m;

7. parkflachen und Griinanlagen soweit sie nicht Bestandteil der in Nr, 1
bis 5 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grund-
sitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind,
bis zu 20 v.H. der Summe der Grundstiicksfldchen der durch sie er-
schlossenen Grundstiicke;

8. Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird durch eine erginzende
Satzung im Einzelfall geregelt.

. Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und
Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheits-
streifen, nicht dagegen eventuelle Parkfléachen und Grinanlagen.

. Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfaBt nicht eventuelle Grinanlagen.

. Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnittsbreiten; sie werden
ermittelt, indem die Fldche der gesamten ErschlieBungsanlage durch die
Linge der Anlagenachse geteilt wird.
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. Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den Erschiliefungs-
anlagen gehtrenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Boschungen und
Stitzmauern sowie die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes—, Landes-
und KreisstraBen in der Breite ihrer anschliependen freien Strecken.

Ergeben sich aus der Nutzung der Grundsticke im Sinne von Abs. 1 unter-
schied]liche Breiten, so ist der Aufwand fir die groBte Breite beitrags-
fahig.

Endet eine Strafe mit einem Wendehammer, so vergréfern sich die in Abs. 1
bestimmten Breiten flr den Bereich des Wendehammers um 50 v.H., mindestens
aber um 8 m.

g 4

Ermittlung des heitragsfahigen Erschliefungsaufwandes

. Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehéren die Kosten fir

a) den Erwerb der Flichen fur Erschiiefungsanlagen,

b) die Freilegung,

¢) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlieflich des Unter-
baues, der Befestigung der Oberflédche sowie notwendige Erhbhungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie detr Randsteine,

e) die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

f) die Mopedwege,

g) die Gehwege,

h) die Beleuchtungseinrichtungen,

i) die Entwisserung der ErschlieBungsanlagen,

j) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stutzmauern,

k) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

1) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

m) die erstmalige Herstellung von Parkfl&achen,

n) die Herrichtung der Grinantagen,

o) Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall und Umwelteinwirkungen
i.5. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

. Der beitragsfihige Erscﬁ1ieBungsaufwand umfaBt auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten
Fl&chen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fUr Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifi~
zierter Strafen (Bundesfernstrapen, LandesstraBen und KreisstraBen)
insoweit entstehen, als sie gegeniiber ihren anschliefenden freien
Strecken breiter hergestellt werden.

. Zu den Kosten fur den Erwerb der Fldchen fir ErschlieBungsanlagen gehirt
im Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung 1.8. des § 57
S. 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 S. 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1
Nr. 4 BauGB.

. Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlich entstandenen Kosten
ermittelt.
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§ 5

Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschliepungsaufwandes

Der beitragsfihige Erschliepungsaufwand kann fir die einzelne
ErschlieBungsanlage oder fir bestimmte Abschnitte einer Erschliefiungsanlage
ermittelt werden. Fir mehrere ErschlieBungsanlagen, die zur Erschliefung von
Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der Erschliefungsaufwand insgesamt
ermittelt werden.

§ 6

Anteil der Gemeinde am beitragsféhigen Erschliepungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand tragt die Gemeinde
10 v.H.

1.

g 7

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils
der Gemeinde (§ 6) auf die durch die einzeine ErschlieBungsanlage, durch
bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage oder im Falle der zusammen-
gefaBten Aufwandsermittlung durch die eine ErschlieBungseinheit bildenden
Erschliefungsanlagen erschlossenen Grundstiicke unter Beriicksichtigung der
nachfolgenden Absédtze nach dem Verhdltnis verteilt, in dem die Grundstiick-
flachen zueinander stehen.

a)

b)

G)

d)

. Als Grundsticksflachen gilt

bei Grundstiicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die ge-
samte Flidche, wenn fir das Grundstiick im Bebauungsplan bauliche oder
gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

bei Grundstiicken, die (ber die Grenzen des Bebauungsplanes
hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes, wenn flr diese
darin bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzi ist;

bei Grundstiicken, fir die kein Bebauungsplan besteht und die nicht unter
Buchst. e) fallen, die Gesamtfldche des Grundstlicks, hochstens jedoch
die Fliche zwischen der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von

50 m dazu verlaufenden Parallelen; bei Grundstiicken, die nicht an die
ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstick
gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flidche zwischen der der Er-
schlieBungsanlage zugewandten Grundstlcksseite und einer im Abstand von
50 m dazu verlaufenden Paralleien;

bei Grundstiicken, die iiber die sich nach Buchst. a) - ¢) ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen
der Erschliefungsanlage bzw. im Fall von Buchst. ¢) der der :
ErschlieBungsanlage zugewandten Grundsticksseite und einer Parallelen
hierzu, die in einer Tiefe verlauft, die der lbergreifenden Bebauung
oder gewerblichen Nutzung entspricht;
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e) bei Grundstiicken, die nicht bautlich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise (z.B. Friedhtfe, Sport- und Festplatze, Freibdder,
Dauerkleingirten) nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils so genutzt werden, die Gesamtfldche des Grundsticks.

. Bei den in Ziff. 2 Buchst. e) genannten Grundstiicken wird nur die Grund-
stiicksflache nach Ziff. 2 bericksichtigt.

Im Gibrigen wird bei bebauten oder bebaubaren und bei gewerblich genutzten
oder gewerblich nutzbaren Grundstiicken zu der nach Ziff. 2 festgesteliten
Grundsticksfldche je VollgeschoB 25. v.H. der Grundsticksflédche hinzuge-
zahlt.

Als VollgeschoB gelten alle Geschosse, die nach tandesrechtlichen Var-
schriften Vollgeschosse sind. Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten
des Bauwerks nicht feststellbar, werden bei industriell genutzten Grund-
stiicken je angefangene 3,50 m und bet allen 1in anderer Weise baulich oder
gewerblich genutzten Grundstiicken je angefangens 2,20 m Hohe des Bauwerks
als ein VollgeschoB gerechnet.

_ Die nach Ziff. 2 und Ziff. 3 ermittelte Grundsticksflache wird vervielfacht

a) mit 0,5, wenn das Grundstick nur in einer der baulichen oder gewerb-
lichen Nutzung vergleichbaren Weise (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Frei-
bader, Dauerkleingdrten und Festpldtze) nutzbar ist oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt wird;

b) mit 1,5, wenn das Grundstlck innerhalb eines tatsdchlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes
(§ 3, 8 4 und § 4 a BauNv0D), Dorfgebietes (§ § BauNv0) oder Mischge-
bietes (§ 6 BauNv0) oder ohne ausdrlckliche Gebietsfestsetzung innerhalb
sines Bebauungsplangebietes Uberwiegend gewerblich oder iberwiegend in
einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z.B. Verwaltunygs-,
Schul-, Post- und Bahnhofsgebiude, Praxen fir freie Berufe} genutzt
wird; '

¢) mit 2,0, wenn das Grundstlck innerhalb eines tatsidchlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes
(§ 8 BauNvo), Kerngebietes (§ 7 BauNv0) oder Sondergebietes (g 11
BauNVv0) Tliegt;

d) mit 2,5, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsédchlich bestehenden
(§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Industriegebietes
(§ 9 BauNVv0) liegt.

e) Die vorstehenden Regelungen zu Buchst. b) - d) gelten nicht flr die Ab-
rechnung von selbststéndigen Griinanlagen.

. Als Zahl der Vollgeschosse nach Ziff. 38 S. 2 gilt

a) soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte htchstzuver-
ldassige Zahl der Vollgeschosse;
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b) bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan die Zah) der Vollgeschosse
nicht festgesetzt sondern nur eine Baumassenzahl oder nur die Hohe der
baulichen Anlagen angegeben ist, die durch 3,5 geteilte hchstzuldssige
Baumassenzahl bzw. die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige Gebaudehohe
auf ganze Zahlen aufgerundet;

¢) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet
werden dirfen, die Zahl von einem VollgeschoB;

d) bet Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Be-
~ bauung festgesetzt ist, die Zahl von einem VollgeschoB;

e) bei Grundstlcken, fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung chne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen;

f) die Zahl der tatsdchlichen oder sich durch Umrechnung ergebenden VYollge-
schosse, wenn aufgrund von Ausnahmen oder Befreiungen die Zahl der Voll-
geschosse nach Buchst. a), c) und d) oder die Baumassenzahl bzw. die
Gebiudehthe nach Buchst. b) Uberschritten werden;

g) soweit kein Bebauungsplan besteht

aa) bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen
Vollgeschosse,

bb) bei unbebauten Grundstiicken die Zahl der in der néheren Umgebung
iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

cc) bei Grundsticken, die mit einem Kirchengebdude bebaut sind, wird
das Kirchengebiude als eingeschossiges Gebdude behandelt;

h) soweit in einem Bebauungsplan weder die Zahl der vollgeschosse noch die
Baumassenzahl bzw. die Gebdudehthe bestimmt sind, der in der ndheren
Umgebung iiberwiegend festgesetzte und/oder tatséchlich vorhandene
(§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchst. a) oder Buchst. b).

§ 8

Grundstilck an mehreren ErschlieBungsanlagen

. Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfdhige Erschliefungsanlagen i.8. von
§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder ErschlieBungs-

anlage beitragspflichtig.

. Werden solche Grundstiicke nur flir Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur far
Wohnzwecke bestimmt, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermittelte und bei der
Verteilung nach § 7 Ziff. 1 zu berlcksichtigende Grundstiicksfldche bei
jeder der beitragsféhigen Erschliefungsanilagen nur zu 3/5 in Ansatz ge-
bracht. Ist die nach § 7 Ziff. 2 festgestellte Grundstlcksflache grofer als
900 gm, so beschrinkt sich diese Regelung auf die Teilflache von 900 dm.

. Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein Erschliepungsbeitrag nur fir
eine Erschliepungsanlage 1.S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erhoben wird
und ErschlieBungsbeitrige fiir weitere Anlagen nach geltendem Recht nicht
erhoben werden konnten und auch kinftig nicht erhoben werden.
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. Werden Grundsticke durch Grinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach

erschlossen, so wird die nach § 7 2iff. 3 ermittelte und bei der Verteilung
nach § 7 2iff. 1 zu berlicksichtigende Grundstiicksfldche bei der Abrechnung
jeder Grinanlage nur zu 3/5 in Ansatz gebracht.

g9

Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag
erhoben werden fir )

a)
b)
c)

d)
e)
f)
g)
h)
i)
k)

den Erwerb der Erschliefiungsfléchen,

die Freilegung der ErschlieBungsfiachen, -
die Herstellung der Strapen und Wege chne Moped~, Rad- und Gehwege sowie
ohne Entwidsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen,

die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,
die Herstellung der Entwdsserungseinrichtungen,

die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

die Herstellung der Parkfldchen,

die Herstellung der Grinanlagen.

§ 10

Merkmale der endgiiltigen Herstellung von Erschliefungsanlagen

. Strafen, Wege und Pldtze, FuBwege und Wohnwege sowie SammelstraBen (An-

lagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB) sind endgiltig hergestellt, wenn

a) sie an eine dem dffentlichen Verkehr gewidmete Strafie angeschlossen
sind,

h) die Gemeinde Eigentimerin ihrer Fldche ist,

¢) die Beleuchtungs- und Entwidsserungseinrichtungen vorhanden sind.

. Dabei sind hergestellt

a) Fahrbahn, Geh- und Radwege sowie Mischfladchen (Kombination aus Fahrbahn
und Gehweg ohne Abgrenzung untereinander), wenn sie einen Unterbau und
eine Decke aus Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem &hniichen
Material neuzeitlicher Bauweise aufweisen;

b) die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Platten,
Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem dhntichen Material neuzeit-
licher Bauweise erhalten haben;

¢) die Entwdsserungsanlagen, wenn die Strafenrinnen, die StraBeneinlédufe
und die zur Ableitung des StraBenoberfldchenwassers erforderlichen
Leitungen betriebsfertig hergestellt sind;
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d) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine dar Grofe der Anlage und den
rtlichen Verhdltnissen angepaBten Anzahl von Belauchtungskdrpern her-
gestellt ist.

3. Park- und Grunfldchen sind endgiiltig hergestelit, wenn sie eine Verbindung
zum 8ffentlichen Strapennetz haben, die Gemeinde Eigentimerin ihrer Flichen

ist und

a) die Parkflédchen die in Ziff. 3 Buchst. a), ¢) und d) aufgefihrten Her¥
stellungsmerkmale aufweisen,

b) die Grunflichen gédrtnerisch gestaltet sind.

4. Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungs-
merkmale einer ErschlieBungsanlage abweichend von Ziff. 1 - 3 festgelegt
werden.

§ 11

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gem. § 2 Ziff. 5 werden durch
eine erginzende Satzung im Einzelfall geregelt.

g 12

Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

1. FUr ein Grundstiick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, kann die Gemeinde vVorausleistungen auf den
ErschlieBungsbeitrag verlangen, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick

genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsaniagen be-
gonnen worden ist.

o. Die Vorausleistung soll die voraussichtliiche Hohe des Erschliepungsbei-
trages nicht Ubersteigen. Sie 14Bt das Recht der Gemeinde auf Erhebung des
ErschlieBungsbeitrages nach seiner Entstehung unberiihrt. Die Vorausleistung
ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Vor-
ausleistende nicht beitragspflichtig ist.

Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid erhoben.

§ 13

Abldsung des Erschliefunasbeitrages

In Fdllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die
Ab16sung durch Vertrag vereinbart werden.

Zur Feststellung des Ablésungsbetrages ist der fiir die endgiiltige Herstelilung
der_Erschliepungsanlage entstehende Erschliefungsaufwand anhand der Kosten fir
vergleichbare ErschlieBungsanlagen zu ermittein und nach Maggabe des § 7 auf
die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstlcke zu verteilen.
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Durch Zahlung des Abldsungsbetrages wird die Beitragspflicht endglltig
abgegolten.

g 14

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft. Gleichzeittg
tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 13.12.1983 auBer Kraft.

Neerstedt, den 18.086,1992

£ Wendt
Gemaindedirektor

Biirgermeister



