Gemeinde Dotlingen

Bebauungsplan Nr. 73 "Goldbergsweg™

mit ortlichen Bauvorschriften
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Textliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete gem. § 4 BauNVO sind ausnahmsweise
zulassige Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schnittkante zwischen den AuRenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut b) First: obere Firstkante

unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralie

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete darf die zulassige Grundflache gem. § 19
BauNVO um bis zu 50 % fir die Anlage von Stellplatzen und Zufahrten in wasserdurchlassiger Form
(wassergebundene Wegedecke, Rasengitter, Schotterrasen etc.) Uberschritten werden.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind zu pflegen, zu schitzen und auf
Dauer zu erhalten. Im Radius von 5,00 m, ausgehend von der Stammmitte des Einzelbaumes, sind
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten und
Arbeiten, die der Baureifmachung der Grundsticke dienen, sind SchutzmaRnahmen gem. RAS - LP 4
und DIN 18920 vorzusehen.

Die Entfernung von Gehdlzen ist nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28.
Februar eines jeden Jahres zuldssig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon
abgewichen werden, hat unmittelbar vor der MafRnahme eine Kontrolle der betreffenden Gehdlze
hinsichtlich  vorhandener Lebensstatten besonders und streng geschitzter Tierarten durch eine
fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zulassig, wenn eine Betroffenheit
von geschutzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.
Dartiber hinaus sind die potentiellen Quartierbdume gemaR VermeidungsmaRnahme VCEF 2 zu
erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung

1.

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 73 ,Goldbergsweg" identisch.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1-2 sind die Hauptdachflachen der Gebaude als Sattel-, Walm-
oder Krippelwalmdach bei einer Dachneigung von 20°-50° zu errichten. Dieses gilt nicht fir Garagen und
Nebengebaude mit einer Grundflache < 75.00 gm sowie fir Dachausbauten, Krippelwalme oder
Wintergarten.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1-2 ist die Dacheindeckung von geneigten Dachflachen aus
Tonziegeln oder Betonpfannen in roten bis dunkelbraunen sowie anthrazit/dunkelgrauen Farben
auszufiihren.  Glasierte und sonstige reflektierende  Dacheindeckungen sind  unzulassig.
Solarenergieanlagen kénnen auf bis zu 50 % je Dachflache installiert werden.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete 1-2 ist das sichtbare AuRenmauerwerk aus Verblendmauerwerk
herzustellen. Die AuBenwande kénnen zu 1/3 der Wandflache mit einer Holzverschalung errichtet werden.
Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden sind wahlweise aus Holz oder Mauerwerk zulassig.
Fir das Auflenmauerwerk der Gebaude sind wahlweise rote bis rotbraune Farben zu verwenden.

Ordnungswidrig handelt, wer diesen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO).

Nachrichtliche Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Nds. Landesamt fir
Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121 Oldenburg unverziglich gemeldet
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Aus der Umgebung sind bereits denkmalgeschitzte Fundplatze unterschiedlicher Zeitstellungen bekannt.
Zudem weist das Areal aufgrund seiner topografischen Lage am Sudhang uber der Hunteniederung ein
erhohtes archaologisches Potenzial auf. Im Plangebiet muss mit weiteren, bisher unbekannten Fundstellen
gerechnet werden. wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nieders.
Denkmalschutzgesetz geschitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer
denkmalrechtlichen Genehmigung (§13 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen
verbunden sein. Daraus ergeben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist, z. B. durch ein entsprechendes
Raster von Suchschnitten, auf dem Areal durch entsprechende Fachleute zu klaren, wo weitere
Denkmalsubstanz vorhanden ist.

Abhangig von diesem Untersuchungsergebnis ist ggf. eine fach- und sachgerechte archaologische
Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation abhangig ist.

Die entstehenden Kosten fur die Voruntersuchungen und ggf. notwendigen Ausgrabungen kdnnen nicht
von der Archaologischen Denkmalpflege getragen werden.

Vorhabentrager sollten sich frihzeitig mit der Archaologischen Denkmalpflege in Verbindung setzt, um das
weitere Vorgehen abzusprechen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist
unverzuglich die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 73 verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft werden wie folgt
kompensiert:

Fur die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 verbundenen Beeintrachtigungen in den
bestehenden Waldbestand sind ErsatzmaRnahmen auf einer Flache von 1,89 ha durchzuflhren. Diese
werden in Abstimmung zwischen der Unteren Naturschutzbehérde und der Gemeinde Détlingen im
Flachenpool der Gemeinde Détlingen auf dem Flurstiick 49/2 und 49/4, der Flur 75 sowie dem Flurstuck 11,
der Flur 66, der Gemarkung Détlingen umgesetzt. Diese Flurstiicke wurden bereits aufgeforstet aber noch
keinem Eingriffsvorhaben zugeteilt.

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Détlingen den Bebauungsplan Nr. 73
"Goldbergsweg", bestehend aus der Planzeichnung sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Dotlingen, .................
gez. Spille .. L.S.
Birgermeister (Siegel)
VERFAHRENSVERMERKE
PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ..Mai 2015 ). Sje ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Wildeshausen, den....24.05.2016

Landesamt flr Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) L.S.
Katasteramt Wildeshausen (Siegel)
......... gez. Mdller .

(Unterschrift)
PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 "Goldbergsweg" wurde ausgearbeitet vom Planungsbuiiro Diekmann
& Mosebach.

Rastede, .2305.16 . gez. O. Mosebach

Dipl. Ing. O. Mosebach
(Planverfasser)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Ddétlingen hat in seiner Sitzung am 12.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 73 "Goldbergsweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs.1 BauGB am 27.06.2015
ortsliblich bekanntgemacht.

..... gez. Spille L.S.
Blrgermeister

Détlingen, ....cccceen.

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung

WA allgemeine Wohngebiete (WA)

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
1] maximal zulassige Vollgeschosse, z.B. Il
FH <9,50m Firsthdhe (FH) < 9,50 m, z. B. 9,50

TH<4,00m Traufhéhe (TH) < 4,00 m, z. B. 4,00

3. Bauweise, Baugrenzen

o offene Bauweise (0)

Baugrenze

4. Griinflachen

private Grinflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Erhalt von Einzelbdumen
oo 000 N N . .
Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen
i d Bepflanzungen
(I )

6. Sonstige Planzeichen

E:j Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Détlingen hat in seiner Sitzung am 17.09.2015 dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 73 "Goldbergsweg" und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07.11.2015 ortslblich bekannt
gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73 "Goldbergsweg" und der Begriindung sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.11.2015 bis zum
17.12.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

...... gez. Spile Ls.

Blrgermeister

Détlingen, ....cccceenne

Gemeinde Dotlingen
Landkreis Oldenburg

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Détlingen hat den Bebauungsplan Nr. 73 "Goldbergsweg" nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.03.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

...... gez. Spille L.S.

Blrgermeister

Détlingen, ....ccccoeene

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 73 "Goldbergsweg" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am

22.04.2016 im Amtsblatt bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 22.04.2016 in Kraft

getreten.

...... gez. Spille . LS.
Blrgermeister

Détlingen, ....cccceenne

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 73 "Goldbergsweg" ist die Verletzung
von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Détlingen, ....cccceeeeeeneee.

Blrgermeister

BEGLAUBIGUNG
Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 73 "Goldbergsweg" stimmt mit der Urschrift Gberein.

Détlingen, ...ccccveevneeeee.

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 73 "Goldbergsweg"
mit ortlichen Bauvorschriften

Ubersichtsplan unmaRstablich

Diekmann & Mosebach Regionalplanung, Stadt- und Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger StralRe 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40




