DOTLINGEN

Grundstiick fir Wohnungsbau im
Baugebiet ,,Goldbergsweg”

in der Gemeinde Do6tlingen

Wohnen
gestalten
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Praambel

Die Gemeinde Doétlingen bietet das sogenannte ,Precht-Grundstiick” in der Ortschaft
Doétlingen zum Verkauf an. Das ,Precht-Grundstiick” liegt im Zentrum des Dorfes Dotlingen
und ist eingebettet in einem Natur- und Einfamilienhausgebiet.

Auf diesem Grundstlick sollte urspriinglich ein Wohnprojekt der Genossenschaft wi helpt di
entstehen. Eine Umsetzung scheiterte aus finanziellen Griinden, so dass die Genossenschaft
aufgelost wurde und nunmehr seitens der Gemeinde Détlingen eine Folgenutzung im Sinne
des wi helpt di — Konzeptes angestrebt wird.

Das Konzept sowie Lageplane und den fiir das Grundstiick maRgebliche Bebauungsplan Nr. 73
,Goldbergsweg” sind diesem Exposé als Anlage beigefiigt. Der Bereich ,Wohnen” ist auf den
Seiten 21-29 erlautert.

Alle Unterlagen finden Sie ebenfalls unter: https://www.doetlingen.de/baugebiet-goldbergsweg

Es wird darauf hingewiesen, dass das im Konzept als ,Prechtgrundstiick aktuell” betitelte
Grundstiick zwischenzeitlich fir die allgemeine Wohnbebauung freigegeben wurde. Es sind
dort funf private Wohnhauser entstanden. Auf drei weiteren Grundstiicken wurden bzw.
werden von Investoren Objekte mit Mietwohnungen errichtet. Nunmehr soll die Flache
»Prechtgrundstiick optional” zur Bebauung, gemaRR den folgenden Kriterien, freigegeben
werden.

Vergabekriterien/Ziele

Der Rat der Gemeinde Dotlingen wiinscht die Berticksichtigung folgender Rahmen-
bedingungen:

Verschiedene Hofsituationen

Wohnungen fiir Familien und Alleinstehende, Senioren oder Senioren-Wohn-

gemeinschaften.

Ein Wohngebdude muss mindestens zwei Wohneinheiten umfassen.

Die Wohnflachen sollten zwischen 55 m? und 110 m? je Wohneinheit betragen.

Barrierefreies Wohnen soll méglich sein, jedoch nicht zwingend im ObergeschoR.

Weitere Gemeinschaftsanlagen (z.B. Kimmererhaus, Gemeinschaftsraum oder

Gastronomie) sind zur Aufwertung des Areals wiinschenswert.

7. Pro Wohneinheit muss die gesetzlich vorgeschriebene Anzahl an Parkplatzen
angelegt werden.

8. Die Grinstruktur auf dem Grundstlick soll erhalten bleiben. Die festgeschriebenen

Bdaume sind zu erhalten. Grundlage hierfir ist der Bebauungsplan Nr. 73.
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Die Rahmenbedingungen sind wesentliche Inhalte dieses Exposés. Die Wertungskriterien flr
die Vergabe des Grundstiicks sowie entsprechende Erlauterungen zu den Wertungskriterien
sind den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.

Die Inhalte der Rahmenbedingungen werden Bestand des Kaufvertrages.

Zielgruppe

Das Angebot richtet sich an private und gewerbliche Investorinnen und Investoren.

Lage

Das Grundstlick befindet sich im Ortskern von Doétlingen, Ecke Goldbergsweg /
Walschenkampsweg. Auf dem Grundstiick befindet sich noch ein baufalliges Wohnhaus mit
zwei Wohneinheiten.

Die Entfernung zum nachsten Lebensmittelgeschaft betrdagt 850 m. Die benachbarte
Kreisstadt Wildeshausen, als Mittelzentrum, befindet sich in ca. 8 km Entfernung. Der
nachstliegende Autobahnanschluss ,Wildeshausen-Nord” (A1) ist ca. 7 km entfernt. Die
nichste OPNV-Haltestelle ,Détlingen Mitte” befindet sich 700 m entfernt, an der StralRe
,Dorfring“.

Grundstiicksangaben und Kaufpreis

Fur das 6707 m? groRe Grundstiick betragt der Kaufpreis mindestens 770.000 €.
Die Bewertung des Kaufpreises siehe Anlage 1.

Informationen zum Flurstiick:
- Gemarkung Doétlingen
- Flur52
- Flurstiuck 43/1
- Flache: 6707 m?
aktuelle Nutzung:
- B-Plan Nr. 73 ,,Goldbergsweg”
- Wald — Nadel- und Laubholz 4467 m?
- Wohnbaufliche 2240 m?

Informationen zum Bebauungsplan

Grundlage ist der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 73 ,Goldbergsweg”, der vom Rat der
Gemeinde Do6tlingen am 24.05.2016 beschlossen wurde. Sollte im Rahmen der Planung eine
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Anderung des Bebauungsplanes erforderlich sein, sind die Kosten hierfiir durch die
Investorin/den Investoren zu tragen.

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 73 ,,Goldbergsweg” sind:
- Allgemeines Wohngebiet (WA 1)
- Anzahl Vollgeschosse: |
- Grundflachenzahl 0,4
- Max. Traufhéhe 4,0 m, max. Firsthohe 9,50 m
- Vorschlag Zufahrt: Walschenkampsweg (alternativ K 341)
- ca.5.750 m? bebaubare Flache und ca. 950 m? Waldflache.

ErschlieBung/Planungsstand

Die bebaubare Waldflache ist auf eigene Kosten zu roden, wobei die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 73 ,Goldbergsweg” einzuhalten sind. Die auf dem Grundstick
vorhandenen Gebdude kdnnen im eigenen Ermessen um-/genutzt oder beseitigt werden. Ein
Gutachten iber den Gebaudebestand einschlieRlich der Baumaterialien liegt nicht vor.

Die innere Erschliefung (StraBe, FuRwege, SW-Kanal, RW-Entwdasserung,
StraBenbeleuchtung) ist komplett und auf eigene Rechnung durch die Investorin/den
Investoren vorzunehmen. Ein Kanalplan ist beigefiigt. Die StraBen werden als Privatstrallen
ausgewiesen.

Mit dem Grundstlickskauf fallen fur dieses Grundstiick zusatzliche Kosten fiir den Notar, das
Amtsgericht und die Verlegung der zusatzlichen Hausanschliisse bei Bedarf an. Zudem ist die
Grunderwerbsteuer an das Finanzamt zu entrichten. Die notwendigen Versorgungsanschliisse
der Versorgungsunternehmen (Strom, Gas, Breitband und Trinkwasser) und die Versorgung
mit weitergehender Infrastruktur (Telefon, Internet, Fernsehen und so weiter) obliegen den
entsprechenden Versorgungsdienstleistern und sind nicht von der Gemeinde Détlingen zu
leisten.

Bodenbeschaffenheit

Eine Prospektion wurde im westlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 73 durchgefiihrt. Dabei
wurden keine Befunde festgestellt.

Ein Bodengutachten liegt nicht vor. Jedoch handelt es sich (iberwiegend um standfestem
Sandboden. Die Gemeinde D6tlingen gestattet bereits vor Abschluss eines Kaufvertrages die

Durchfiihrung spezifischer Bodenuntersuchungen. Die Untersuchungen sind auf eigene
Kosten und auf eigene Gefahr der Interessentin/des Interessenten durchzufuhren. Eine
vorherige Genehmigung durch das Bauamt der Gemeinde Détlingen ist erforderlich.
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Grundstiicksvergabe

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt im Rahmen eines EU-weiten, offenen Verfahren (§ 15
Vergabevorschriften (VgV)).

Das offene Verfahren dient dazu, die (besonderen) Eignungsvoraussetzungen der Befahigung
zur Berufsauslibung, wirtschaftlichen und finanziellen Leistungsfahigkeit sowie technischen
und beruflichen Leistungsfahigkeit bei den Bewerber*innen zu ermitteln und entsprechende
Nachweise von ihnen zu verlangen. Anhand der geforderten und vorgelegten Unterlagen
Uberprift die Gemeinde D6tlingen die Eignung der/des Bewerber*in.

Alle eingegangenen Angebote, bei denen der/die Bieter*in die Eignungsvoraussetzungen
erfullt, werden der Jury vorgelegt. Anhand der Wertungskriterien erfolgt durch die Jury eine
Beurteilung der einzelnen Angebote. Das Angebot mit der hochsten Bewertung erhalt den
Zuschlag fiir das Grundstiick.

Darstellungsanforderungen

Der Umfang des eingereichten Konzeptes soll
1. die SchriftgroRe 12 nicht Gberschreiten, Schriftart Arial
2. pro Konzeptpunkt B 1-8 nicht mehr als zwei erlduternde Bilder bzw. eine textliche DINA
4-Seite
3. alle erlduternden Bilder, Broschiiren und sonstige Darstellung sind in schwarz/weil
einzureichen.

Zusatzliche wertungsrelevante Anlagen sind:
- 2 Plane DIN A2 (Querformat) mit folgenden Inhalten:
- Lage- und Gestaltungsplan (M 1:500)
- Zufahrten/ErschlieRung
- Anordnung der Nebenanlagen (Fahrradabstellanlagen, Miillplatze, Stellplatze, etc.)
- Freiflachen, Begriinung

Grundrisse
- Erd-/Obergeschosse M 1:200
Darstellung von schematischen Grundrissen, (beim EG-Grundriss mit Auenanlagen)
zur Verdeutlichung des Nutzungskonzeptes und des Wohnungsmixes.

Ansichten und Schnitte (M 1:200)
Darstellung der Fassaden mit Beschreibung der Materialien, mindestens ein Schnitt

Perspektiven

zur Veranschaulichung der Entwurfsidee sind zwei Perspektivdarstellungen zu liefern:
- Blick von der StralRe ,Goldbergsweg“
- Blick von der StralRe ,Walschenkampsweg"”
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Flachenberechnungen
- GRZ/GFz

Kaufpreisangebot
Es ist ein verbindliches Kaufpreisangebot einzureichen. Der Vordruck , Kaufpreisangebot”
(siehe Anlage 10) ist auszufiillen.

Erlduterungsbericht

Die grundlegenden Entwurfsgedanken, die Art der vorgenommenen Gestaltung, die
Grundrisswahl, das Nutzungskonzept, die vorgesehene Baukonstruktion und die verwendeten
Materialien sind in einem Erlduterungsbericht zu beschreiben. In diesem Bericht sollen auch
konzeptionelle Ansatze zur Steigerung der Nachhaltigkeit und Energieeffizienz sowie das
energetische Konzept erlautert werden.

Der Erlduterungsbericht kann auf den Planen montiert werden. Er ist gleichzeitig jedoch auf
einzelnen DIN A4-Seiten abzugeben.

Alternativen
Planungsalternativen von grundlegend verschiedener Konzeption und Varianten, auch die
Abwandlung von Entwurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamtlésung, sind nicht zulassig.

Priifplane

- Ein Satz Plane schwarz/weiR, gefaltet

- Ein Satz A3-Verkleinerungen, farbig

Erlduterungsbericht ausgedruckt in schwarz/weiR auf DIN A4-Seiten
Flachenberechnungen ausgedruckt auf DIN A4-Seiten

Kaufpreisangebot ausgedruckt auf DIN A4-Seiten (siehe Anlage 10)

Kaufvertrag

Die Gemeinde Dotlingen beabsichtigt nach Abschluss des Auswahlverfahrens einen
Kaufvertrag mit dem/der Investor/in abzuschlieRen. Im Kaufvertrag sollen insbesondere
folgende Festlegungen getroffen werden:

e Sicherung der baulichen Gestaltung durch gemeindliche Zustimmungsvorbehalte

e Regelungen zur Durchfiihrung und Fristsetzung fiir die Fertigstellung des Bauvorhabens

e Sicherung der Baudurchfihrung, durch Vereinbarung einer engen Abstimmung zur
Beplanung und Baudurchfiihrung sowie eines dinglich gesicherten Ricktrittrechts.

e Grundstlcks-/MiteigentumsanteilverduBerung und Rechtsnachfolge: Zustimmungs-
vorbehalt der Gemeinde; Vereinbarung von dinglich gesichertem Ankaufsrecht oder
Wiederkaufsrecht

e Gerichtsstand ist Wildeshausen
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Terminiibersicht zum Verfahrensablauf

Bekanntmachung/Veroffentlichung in B_I Medien
02.10.2023

Submission

15.11.2023, 11:00 Uhr

Jurysitzung

27.11.2023

Ratsbeschluss

14.12.2023

Angebotsunterlagen

Die Angebotsunterlagen sind bis zum 15.11.2023, 11:00 Uhr (ber das Vergabeportal
B_I Medien einzureichen.

Ein Anspruch auf Verkauf des Grundstiickes besteht nicht. Eine Erstattung der dem/der
Bewerber/in entstehenden Kosten ist ausgeschlossen.

Dieses Exposé stellt lediglich eine Information zur Abgabe von Angeboten dar. Alle mit der
Angebotsabgabe verbundenen Kosten tragt der/die Bewerber/in.
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Bildmaterial

Blick auf das Grundstiick aus Richtung ,Walschenkampsweg”
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Blick auf das Grundstiick aus Richtung ,Goldbergsweg”
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Vorhandenes Gebiude
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