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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

max. 2 WO maximal zulassige Zahl an Wohnungen (WO) pro Gebaude, z.B. max. 2 WO

. MaB der baulichen Nutzung

0,4 zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,4
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, z. B. |

TH <4,50 m Traufhdhe als Hoéchstmal, z. B. 4,50 m
FH<9,50 m Firsthéhe als Hochstmal, z. B. 9,50 m

. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

5. Griinflachen

Private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalt von Einzelbaumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG, hier Schutz gegen Verkehrslarm

Larmpegelbereiche (LPB) gem. DIN 4109, z.B. LPB I

Sichtdreiecke

Bauverbotszone gem. § 24 (1) NStrG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO sind je Einzelhaus maximal
zwei Wohneinheiten zuldssig. Sofern zwei Gebaude aneinandergebaut werden, ist je Gebdude nur eine
Wohneinheit zulassig (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) gelten fir bauliche Anlagen folgende
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

oberer Bezugspunkt: a) Trauthdhe (TH): Schnittkante zwischen den AuRenflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut
b) Firsthdhe (FH): Obere Firstkante

unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle im
Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der zu erschlieRenden Stralle
zugewandten Gebaudeseite

Eine Uberschreitung der festgesetzten Traufhdhe ist fiir Quergiebel und Dachaufbauten auf einer Gesamtbreite
von max. 50 % der Trauflange des Gebaudes zulassig.

Auf den stralBenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes (WA) sind Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden gem. § 14 BauNVO nicht zulassig.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstliicken zur
Versickerung zu bringen. Oberirdische Anlagen zur Versickerung des Regenwassers sind naturnah zu
gestalten. Eine Ausnahme von der Pflicht zur Versickerung kann zugelassen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass keine geeigneten Bodenverhaltnisse zur Versickerung auf dem Baugrundstlck bestehen.

Innerhalb der Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25 b) BauGB ist der vorhandene Geholzbestand zu schiitzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgange oder Beseitigungen sind adaquat vom Eingriffsverursacher zu ersetzen. Im Kronentraufbereich der
Badume sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen,
Versiegelungen, Einwirkungen durch chemische Stoffe und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder
die Wurzelversorgung beeintrachtigen konnen, unzulassig. Notwendige MalRnahmen zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit und fachgerechte PflegemalRnahmen sind hiervon ausgenommen. Eine fachgerechte
Pflege hat sich an den aktuellen Regelwerken zu orientieren (z.B. ZTV-Baumpflege der FLL), insbesondere
Starkastschnitte (> 10 cm Durchmesser) sind zu vermeiden. Wahrend der ErschlieBungs- und sonstiger
BaumaRnahmen sind SchutzmaRnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind auf Dauer
zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vom
Eingriffsverursacher vorzunehmen. Im Kronentraufbereich sind zum Schutz des Wurzelbereiches
Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen, Versiegelungen, Einwirkungen durch chemische Stoffe
und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen konnen,
unzulassig. Notwendige Malnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit und fachgerechte
PflegemalRnahmen sind hiervon ausgenommen. Eine fachgerechte Pflege hat sich an den aktuellen
Regelwerken zu orientieren (z.B. ZTV-Baumpflege der FLL), insbesondere Starkastschnitte (> 10 cm
Durchmesser) sind zu vermeiden. Wahrend der ErschlieBungs- und sonstiger Baumaflinahmen sind
Schutzmaflinahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen.




Gemeinde Dotlingen
Bebauungsplan Nr. 84 "Aschenstedt-West", gem. §13b

8. Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem.
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB sind in den mit LPB IIl und LPB IV (L&rmpegelbereich Il & IV) gekennzeichneten
Bereichen fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Aufenthaltsraumen nach der DIN
4109 Anforderungen an die Schalldammung der Aufienbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) zu
stellen. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddamm-Malie R'w,ges der Auenbauteile von schutzbediirftigen
Raumen sind unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,
Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuRBenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.

Die Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und maRlgeblichem Auflenlarmpegel ist gemal DIN 4109-1 wie
folgt definiert:

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel L in dB
1]
v

fad =~
UJ

70

Sofern sichergestellt ist, dass die larmtechnischen Anforderungen an die Auf3enbauteile unter Bertcksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), eingehalten werden,
sind Abweichungen von den Festsetzungen zur Larmvorsorge im Einzelfall zulassig.

9. Innerhalb der in Anlage 1 gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB beim Neubau bzw. bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuRenwohnbereiche ohne zusétzliche schallabschirmende
MafRnahmen nicht zuldssig. Als schallabschirmende Maflnahme kann die Anordnung von
z. B. Larmschutzwanden oder Nebengebauden sowie geschlossene Loggien im Nahbereich verstanden
werden. Hierbei ist sicherzustellen, dass solche schallabschirmenden MalRRnahmen so dimensioniert
werden, dass sie eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um das MaR der Uberschreitung des
schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005-1 fur die Tageszeit bewirken. Sofern
sichergestellt ist, dass die larmtechnischen Anforderungen an ge-sunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche
eingehalten werden, sind Abweichungen von den Festsetzungen im Einzelfall zulassig.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 Abs. 3 Nr. 1, 3 & 6 NBauO)

1.

o

Der raumliche Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 84 "Aschenstedt-West* identisch.

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die Dachflachen der Hauptgebaude
mit einer Dachneigung zwischen 30 und 50 Grad zu errichten. Dies gilt nicht fir begriinte Dachflachen
sowie fur untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme, Vorbauten,
Wintergarten, Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, die eine
Grundflache von weniger als 50 m? haben (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO).

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist die Dacheindeckung von geneigten Dachflachen aus
Tonziegeln oder Betonpfannen in rot bis rotbraunen oder schwarz-anthrazit Ténen auszufiihren. Hierzu
sind ausschlieBlich Farbtdne zuldssig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003,
3013, 3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005, 9007, 9011,
9017) Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren. Glasierte und sonstige reflektierende
Dacheindeckungen sind in allen allgemeinen Wohngebieten 1-3 unzulassig. Solarenergieanlagen kénnen
auf bis zu 50 % der Gesamtdachflache installiert werden (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO).

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) ist das sichtbare Aulenmauerwerk aus
Verblendmauerwerk herzustellen. Die AuRenwande konnen zu 1/3 der Wandflache mit einer
Holzverschalung bzw. einer Putzfassade errichtet werden. Garagen und Nebenanlagen in Form von
Gebauden sind wahlweise aus Holz oder Mauerwerk zulassig. Fiur das AuRenmauerwerk der Gebaude
sind wahlweise rot bis rotbraune, schwarz-anthrazit Téne zulassig (§ 84 (1) NBauO). Hierzu sind
ausschlieBlich Farbténe zulassig, die sich an den rot-rotbraun (Nr. 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013,
3016, 8004 oder 8012) oder schwarz-anthrazit (Nr.7009 - 7016 ,7021, 7024, 9005, 9007, 9011, 9017)
Farben des Farbregisters RAL 840-HR (matt) orientieren (§ 84 (3) Nr. 1 NBauO).

Auf allen Baugrundstiicken sind Einfriedungen zwischen den Verkehrsflachen und den stralRenseitigen
Baugrenzen als frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen
zu gestalten. Alternativ sind senkrechte Holzlattenzaune zugelassen. Mauerwerk oder Metallbaustoffe
sind lediglich fir Toranlagen zulassig. Einfriedungen sowie die Toranlagen zwischen den Verkehrsflachen
und den stralBenseitigen Baugrenzen dirfen das Mall von 1,20 m Uber Oberkante der angrenzenden
ErschlieBungsstralie nicht Gberschreiten (§ 84 (3) Nr. 3 NBauO).

Vorgartenbereiche im Sinne dieser ortlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den
StralBenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und
Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder
Mineralkérnern (z.B. Kies oder Schotter) ist nicht zuldssig. Zugange sowie Zufahrten fiir die Anlagen des
privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen (§ 84 (3) Nr. 6
NBauO).

Ordnungswidrig handelt, wer diesen O&rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer Geldbufe bis zu 500.000 € geahndet werden (§ 80 Abs. 3 und 5 NBauO).
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